
મડૂી નફો (Capital Gain) 
 

1. મડૂી નફો — Capital Gain 
પાછલા વર્ષ દરમિયાન કોઈ **મડૂી મિલકત (Capital Asset)**નુ ંહસ્તાતંરણ કરવાથી મળતો નફો “મડૂી 
નફો (Capital Gain)” કહવેાય છે. 

જો એવો નફો કલમ 54, 54B, 54D, 54EC, 54EE, 54F, 54G, 54GA અથવા 54GB હઠેળ કરમકુ્ત ન 
હોય, તો ત ેસબંધંિત આકારણી વર્ષમા ંકરપાત્ર બન ેછે. 

મડૂી નફો કરપાત્ર બનવા માટેની 5 શરતો 

1.​ મડૂી મિલકત હોવી જોઈએ. 
2.​ મડૂી મિલકતનુ ંહસ્તાતંરણ થયુ ંહોવુ ંજોઈએ. 
3.​ હસ્તાતંરણ પાછલા વર્ષ દરમિયાન થયુ ંહોવુ ંજોઈએ. 
4.​ હસ્તાતંરણથી નફો અથવા લાભ થવો જોઈએ. 
5.​ આ નફો સબંધંિત કરમકુ્તિની કલમ હઠેળ મકુ્ત ન હોવો જોઈએ. 

પરીક્ષામા ંલખવા માટે 

મડૂી મિલકતના હસ્તાતંરણથી પાછલા વર્ષમા ંપ્રાપ્ત થતો નફો, જે સબંધંિત કરમકુ્તિ હઠેળ મકુ્ત ન હોય, 
તને ેમડૂી નફો કહવેામા ંઆવ ેછે. 

 

2. મડૂી મિલકત — Capital Asset 
કલમ 2(14) મજુબ Capital Asset એટલ ેકોઈપણ પ્રકારની મિલકત, પછી ત:ે 

●​ સ્થાવર હોય કે જગંમ, 
●​ મરૂ્ત હોય કે અમરૂ્ત, 
●​ વ્યવસાય સાથ ેસબંધંિત હોય કે ન હોય. 

Capital Assetમા ંસમાવિષ્ટ વસ્તઓુ 

●​ ભારતીય કંપનીમા ંરહલેા કેટલાક અધિકારો. 
●​ Management અથવા Controlના અધિકારો. 
●​ Assessee પાસ ેરહલેી કોઈપણ પ્રકારની મિલકત. 
●​ ચોક્કસ પરિસ્થિતિમા ંForeign Institutional Investorની Securities. 
●​ નિર્ધારિત ULIP. 

 



3. Capital Assetમા ંસમાવિષ્ટ ન થતી મિલકતો 
નીચનેી વસ્તઓુ સામાન્ય રીત ેCapital Asset ગણાતી નથી: 

(1) Stock-in-Trade 

વ્યવસાયમા ંવચેાણ માટે રાખલેો માલ. 

(2) Personal Effects 

વ્યક્તિગત ઉપયોગ માટેની જગંમ વસ્તઓુ, જેમ કે: 

●​ કપડા ં
●​ Furniture 
●​ Vehicle 
●​ Mobile 
●​ Laptop 

પરંત ુનીચનેી વસ્તઓુ Personal Effects ગણાતી નથી: 

●​ Jewellery 
●​ Archaeological Collection 
●​ Drawings 
●​ Paintings 
●​ Sculpture 
●​ Works of Art 

(3) ગ્રામ્ય વિસ્તારની કૃષિ જમીન 

ભારતમા ંRural Areaમા ંઆવલેી Agricultural Land Capital Assetમા ંઆવતી નથી. 

(4) Gold Deposit સબંધંિત ચોક્કસ મિલકતો 

Gold Deposit Bonds અન ેGold Monetisation Scheme હઠેળના ચોક્કસ Deposit Certificatesનો 
સમાવશે થતો નથી. 

 

4. Capital Assetના પ્રકાર 
Capital Assetના બ ેમખુ્ય પ્રકાર છે: 

1. Short-Term Capital Asset 

2. Long-Term Capital Asset 



 

Short-Term Capital Asset 
સામાન્ય રીત ેએવી Capital Asset કે જે 24 મહિના કે તથેી ઓછા સમય માટે રાખવામા ંઆવી હોય તેન ે
Short-Term Capital Asset કહવેાય છે. 

Long-Term Capital Asset 
સામાન્ય રીત ેCapital Asset 24 મહિનાથી વધ ુસમય માટે રાખવામા ંઆવ ેતો તને ેLong-Term Capital 
Asset કહવેાય છે. 

12 મહિનાનો નિયમ 

નીચનેી ચોક્કસ મિલકતો માટે 12 મહિનાનો સમયગાળો લાગ ુપડે છે: 

1.​ Recognised Stock Exchangeમા ંListed Securities/Shares 
2.​ Equity-oriented Fundના Units 
3.​ Zero Coupon Bonds 

યાદ રાખો 

STCA → STCG 

Short-Term Capital Assetના હસ્તાતંરણથી થતો નફો = Short-Term Capital Gain 

LTCA → LTCG 

Long-Term Capital Assetના હસ્તાતંરણથી થતો નફો = Long-Term Capital Gain 

 

5. Short-Term Capital Gainની ગણતરી 
Format 

વિગતો રકમ 

સપંરૂ્ણ વચેાણ કિમત (Full Value of 
Consideration) 

xxx 

(-) હસ્તાતંરણ ખર્ચ xxx 

ચોખ્ખી વચેાણ કિમત (Net Consideration) xxx 

(-) ખરીદ કિમત (Cost of Acquisition) xxx 



(-) સધુારણા ખર્ચ (Cost of Improvement) xxx 

સ્થળૂ Short-Term Capital Gain xxx 

(-) સબંધંિત મકુ્તિ xxx 

કરપાત્ર Short-Term Capital Gain xxx 

આ ગણતરીનુ ંમાળખુ ંPDFમા ંઆપલેા format મજુબ છે. 

 

6. Long-Term Capital Gainની ગણતરી 
વિગતો રકમ 

સપંરૂ્ણ વચેાણ કિમત xxx 

(-) હસ્તાતંરણ ખર્ચ xxx 

ચોખ્ખી વચેાણ કિમત xxx 

(-) ખરીદ કિમત xxx 

(-) સધુારણા ખર્ચ xxx 

સ્થળૂ Long-Term Capital Gain xxx 

(-) લાગ ુપડતી કરમકુ્તિ xxx 

કરપાત્ર Long-Term Capital Gain xxx 

 

7. Full Value of Consideration 
કલમ 48 મજુબ, Assesseeએ મિલકતનુ ંહસ્તાતંરણ કર્યા બદલ પ્રાપ્ત કરેલી અથવા પ્રાપ્ત કરવાની હોય 
તવેી રકમન ેFull Value of Consideration કહવેામા ંઆવ ેછે. 

Consideration: 

●​ રોકડમા ંહોઈ શકે છે અથવા 
●​ વસ્ત/ુમિલકતના સ્વરૂપમા ંહોઈ શકે છે. 

જો Consideration વસ્તનુા સ્વરૂપમા ંહોય, તો તનેી Fair Market Value લવેામા ંઆવ ેછે. 

 



8. Expenditure on Transfer 
Capital Assetના હસ્તાતંરણ માટે સીધો અથવા પરોક્ષ રીત ેથયલેો ખર્ચ Full Value of 
Considerationમાથંી બાદ કરી શકાય છે. 

ઉદાહરણ 

●​ Brokerage 
●​ Commission 
●​ Stamp Cost 
●​ Registration Fees 
●​ Transfer સબંધંિત Travelling Expenses 
●​ Compulsory Acquisitionના વળતરમા ંવધારો મળેવવા માટેનો Litigation Expense 

 

9. Cost of Acquisition 
Assesseeએ કોઈ Asset મળેવવા માટે જે કિમત ચકૂવી હોય તને ેCost of Acquisition કહવેામા ંઆવ ે
છે. 

મિલકત મળેવવા અથવા તનેી Title પરૂ્ણ કરવા માટે થયલેો Capital Natureનો ખર્ચ પણ Cost of 
Acquisitionમા ંસામલે થઈ શકે છે. 

Asset ખરીદવા માટે લીધેલી Loan પરનુ ંInterest પણ Actual Costનો ભાગ બન ેછે. 

 

10. Cost of Improvement 
Capital Assetમા ંવધારો અથવા સધુારો કરવા માટે કરવામા ંઆવલે Capital Expenditureન ેCost of 
Improvement કહવેામા ંઆવ ેછે. 

તમેા:ં 

●​ Assetમા ંAddition 
●​ Improvement 
●​ Titleનુ ંરક્ષણ 
●​ Title પરૂ્ણ કરવુ ં
●​ Titleની ખામી દૂર કરવી 

માટે થયલેા ચોક્કસ ખર્ચનો સમાવશે થાય છે. 

મહત્વની નોંધ 



જો Asset 1-4-2001 પહલેા ંખરીદવામા ંઆવી હોય, તો PDF મજુબ Cost of Acquisition માટે Actual 
Cost અથવા 1-4-2001ના Fair Market Valueમાથંી લાગ ુવિકલ્પ લઈ શકાય છે. 

 

11. Depreciable Asset પર Capital Gain — 
Section 50 
Depreciable Assetsના Blockમાથંી Assetનુ ંહસ્તાતંરણ થાય ત્યારે Capital Gain થઈ શકે છે. 

જો Transferથી મળેલી Full Value of Consideration, Depreciable Assetsના Blockની Cost કરતા ં
વધારે હોય, તો Capital Gain થાય છે અન ેત ેShort-Term Capital Gain તરીકે ગણવામા ંઆવ ેછે. 

સામાન્ય રીતે બાદ કરવામા ંઆવતી વસ્તઓુ 

1.​ Transfer Expenses 
2.​ Cost of Acquisition 
3.​ Cost of Improvement 

Depreciable Assetની Cost 

Cost of Acquisition/Improvement માટે મખુ્યત્વ:ે 

Opening WDV of Block + વર્ષ દરમિયાન ખરીદેલી Assetની Actual Cost 

ધ્યાનમા ંલવેામા ંઆવ ેછે. 

 

12. Depreciable Asset — બ ેપરિસ્થિતિ 
(1) આખો Block Transfer થાય 

જો આખો Block વચેાઈ જાય અન ેBlock અસ્તિત્વમા ંન રહ:ે 

Consideration > Cost + Transfer Expenses → STCG 

Consideration < Cost + Transfer Expenses → STCL 

(2) Blockનો માત્ર અમકુ ભાગ Transfer થાય 

જો Block ચાલ ુરહ:ે 

Consideration > સબંધંિત Cost → STCG 



અન ેજો Consideration Cost કરતા ંઓછી હોય તો બાકી રકમ Blockની WDVમા ંરહ ેછે અન ેતેના પર 
Section 32 મજુબ Depreciation લાગ ુપડે છે. 

 

13. Land અન ેBuildingની Capital Gain 
ગણતરી 
જો Assessee પહલેા ંજમીન ખરીદે અન ેત્યારબાદ તનેા પર Building બનાવ,ે તો: 

●​ Land માટે Holding Period અલગ ગણાશ.ે 
●​ Building માટે Holding Period અલગ ગણાશ.ે 

Landનો Holding Period = Land ખરીદવાની તારીખથી House Property વચેવાની તારીખ સધુી 

Buildingનો Holding Period = Building પરૂ્ણ થયાની તારીખથી House Property વચેવાની તારીખ 
સધુી 

Indexation લાગ ુપડે તવેી સ્થિતિમા ંLand અને Building માટે Costની Indexation અલગ ગણવામા ં
આવ ેછે. 

 

14. Indexation — મહત્વની નોંધ 
PDF મજુબ 23-7-2024 પહલેા ંTransfer થયલેી Capital Assets માટે Indexationનો લાભ ઉપલબ્ધ 
હતો. 

23-7-2024 અથવા ત્યારબાદ Transfer થતી Land/Building સિવાયની Capital Assets માટે Finance 
(No.2) Act, 2024 દ્વારા Indexationનો લાભ પાછો ખેંચવામા ંઆવ્યો છે. 

Resident Individual અથવા HUF માટે 23-7-2024 પહલેા ંખરીદેલી Land/Buildingન ે23-7-2024 
અથવા ત્યારબાદ Transfer કરતી વખત,ે PDF મજુબ કેટલીક પરિસ્થિતિમા ંIndexation સાથનેી Tax 
Liability ઓછી હોય તો Indexationનો લાભ લઈ શકાય છે. 

 

15. Capital Gain Exemptions 
Capital Gain સબંધંિત મખુ્ય Exemption Sections: 

●​ Section 54 
●​ Section 54B 
●​ Section 54D 



●​ Section 54EC 
●​ Section 54EE 
●​ Section 54F 
●​ Section 54G 
●​ Section 54GA 
●​ Section 54GB 

આગળ દરેક Sectionન ેવિદ્યાર્થી માટે સરળ રીત ેસમજીએ. 

 

16. Section 54 — Residential House 
Property 
કોને લાગ ુપડે? 

Individual / HUF 

કઈ Asset વચેાય? 

Residential House Property 

કયો Gain? 

LTCG 

નવી Asset 

એક Residential House. 

PDF મજુબ, જો Capital Gain ₹2 કરોડ સધુી હોય તો ચોક્કસ શરતો હઠેળ બ ેResidential Houses 
ખરીદવાનો વિકલ્પ ઉપલબ્ધ છે. આ વિકલ્પ જીવનકાળમા ંએક વખતનો છે. 

Investmentની સમયમર્યાદા 

Purchase: Transfer પહલેા ં1 વર્ષ અથવા Transfer પછી 2 વર્ષમા.ં 

Construction: Transfer પછી 3 વર્ષમા.ં 

Exemption 

LTCG અથવા New Assetની Cost — બમેાથંી જે ઓછી હોય 

PDF મજુબ મહત્તમ exemption ₹10 કરોડ સધુી મર્યાદિત છે. 

 



17. Section 54B — Agricultural Land 
કોને લાગ ુપડે? 

Individual / HUF 

વચેાયેલી Asset 

Agricultural Land 

ત ેજમીન Transfer પહલેાનંા 2 વર્ષ દરમિયાન Individual, તનેા Parent અથવા HUF દ્વારા Agricultural 
Purpose માટે વપરાયલેી હોવી જોઈએ. 

Gain 

STCG અથવા LTCG 

નવી Asset 

Agricultural Land 

સમયમર્યાદા 

Transfer પછી 2 વર્ષમા ંનવી Agricultural Land ખરીદવી. 

Exemption 

Capital Gain અથવા નવી Agricultural Landની Cost — જે ઓછી હોય. 

 

18. Section 54D — Compulsory 
Acquisition 
Industrial Undertakingમા ંવપરાતી Land અથવા Buildingનુ ંCompulsory Acquisition થાય ત્યારે આ 
Section લાગ ુપડે છે. 

Assessee 

Industrial Undertaking ધરાવતો કોઈપણ Assessee. 

નવી Asset 

Industrial Undertakingન ેShift/Re-establish કરવા માટે: 



●​ Land 
●​ Building 

ખરીદવી/બનાવવી. 

સમયમર્યાદા 

Transfer પછી 3 વર્ષમા.ં 

Exemption 

Long-Term Capital Gain અથવા New Assetની Cost — જે ઓછી હોય. 

 

19. Section 54EC — Specified Bonds 
કોને લાગ ુપડે? 

Any Assessee 

વચેાયેલી Asset 

Land અથવા Building અથવા બનં.ે 

Gain 

LTCG 

Investment 

Specified Bonds, જેમ કે: 

●​ NHAI Bonds 
●​ REC/RECL Bonds 

સમયમર્યાદા 

Transferની તારીખથી 6 મહિનામા ંInvestment. 

Exemption 

Actual Investment 

પરંત ુમહત્તમ મર્યાદા ₹50 લાખ છે. 

 



20. Section 54EE — Specified Fund 
Assessee 

Any Assessee 

Asset 

Long-Term Capital Asset 

New Asset 

Central Government દ્વારા notified Specified Fundના Units. 

સમયમર્યાદા 

Transfer પછી 6 મહિનામા.ં 

Exemption 

Cost of New Asset × Capital Gain ÷ Net Consideration 

Exemption Capital Gain કરતા ંવધ ુન હોઈ શકે. 

Specified Unitsમા ંInvestmentની મર્યાદા PDF મજુબ ₹50 લાખ છે. 

 

21. Section 54F — Residential House 
કોને લાગ ુપડે? 

Individual / HUF 

વચેાયેલી Asset 

Residential House સિવાયની કોઈપણ Long-Term Capital Asset. 

નવી Asset 

Residential House Property. 

સમયમર્યાદા 

Purchase: Transfer પહલેા ં1 વર્ષ અથવા Transfer પછી 2 વર્ષમા.ં 



Construction: Transfer પછી 3 વર્ષમા.ં 

Exemption 

જો New Houseની Cost Net Consideration જેટલી અથવા વધ ુહોય: 

આખો Capital Gain Exempt 

જો Cost ઓછી હોય: 

Exemption = Cost of New Asset × Capital Gain ÷ Net Consideration 

મહત્તમ exemption ₹10 કરોડ સધુી મર્યાદિત છે. 

 

22. Section 54G અન ે54GA 

Section 54G 
Industrial Undertakingન ેUrban Areaમાથંી Rural/Non-Urban Areaમા ંShift કરવા માટે. 

Section 54GA 
Industrial Undertakingન ેUrban Areaમાથંી SEZમા ંShift કરવા માટે. 

સબંધંિત Assets 

●​ Plant 
●​ Machinery 
●​ Land 
●​ Building 
●​ Land/Buildingમા ંRights 

જે Industrial Undertakingમા ંવપરાય છે. 

નવી Investment 

●​ New Plant/Machinery ખરીદવી 
●​ Land ખરીદવી 
●​ Building બનાવવી 
●​ Old Asset Shift કરવી 
●​ નિર્ધારિત Expenses કરવા ં

સમયમર્યાદા 



Transfer પહલેા ં1 વર્ષથી લઈન ેTransfer પછી 3 વર્ષ સધુી. 

Exemption 

Capital Gain અથવા New Assetની Cost — જે ઓછી હોય. 

 

23. CGAS — Capital Gains Accounts 
Scheme 
CGAS = Capital Gains Accounts Scheme 

જો Capital Gainની રકમનો ઉપયોગ નિર્ધારિત સમયમર્યાદામા ંનવી Asset ખરીદવા/બનાવવા માટે થયો 
ન હોય, તો ચોક્કસ Sectionsમા ંReturn Filingની Due Date સધુી CGASમા ંDeposit કરવાની 
જોગવાઈ છે. 

PDF મજુબ Section 54, 54B, 54D, 54F, 54G અન ે54GAમા ંCGAS ઉપલબ્ધ છે. 

 

24. નવી Asset 3 વર્ષમા ંવચેી દેવામા ંઆવ ેતો 
Sections 54, 54B, 54D, 54EE, 54F વગેરે હઠેળ નવી Asset ખરીદ્યા પછી તને ેનિર્ધારિત 3 વર્ષની 
અંદર વચેવામા ંઆવ ેતો અગાઉ મળેલી Exemptionની અસર ફરી Capital Gainની ગણતરીમા ંઆવી શકે 
છે. 

PDFમા ંઆ અંગે વિવિધ Sections હઠેળ ખાસ શરતો આપવામા ંઆવી છે. 

 

25. મહત્વના Short Forms 
Short Form ગજુરાતી અર્થ 

HUF Hindu Undivided Family 

LTCG Long-Term Capital Gain 

STCG Short-Term Capital Gain 

COA Cost of Acquisition 

NHAI National Highway Authority of India 



RECL Rural Electrification Corporation Limited 

SEZ Special Economic Zone 

CGAS Capital Gains Accounts Scheme 

 

26. Cost Inflation Index — CII 
PDFમા ંઆપલેા FY 2001-02 થી FY 2025-26 સધુીના Cost Inflation Index મજુબ: 

નાણાકીય વર્ષ CII 

2001-02 100 

2002-03 105 

2003-04 109 

2004-05 113 

2005-06 117 

2006-07 122 

2007-08 129 

2008-09 137 

2009-10 148 

2010-11 167 

2011-12 184 

2012-13 200 

2013-14 220 

2014-15 240 

2015-16 254 

2016-17 264 

2017-18 272 

2018-19 280 

2019-20 289 



2020-21 301 

2021-22 317 

2022-23 331 

2023-24 348 

2024-25 363 

2025-26 376 
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